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Karen Chafe

From: CityClerk
Sent: Monday, July 5, 2021 3:42 PM
To: CityClerk
Cc: Andrea Roberts; Ann-Marie Cashin; Ashley Murray; Dave Wadden; Jason Sinyard; Karen Chafe; Ken 

O'Brien; Lindsay Lyghtle Brushett; Planning
Subject: RE: (EXT) Residential Development in a Floodplain Buffer (6 & 8 Winter Avenue)

Good Afternoon: 
 
We thank you for your feedback and advise that all submissions shall be presented to Council for 
consideration prior to a final decision being reached on this application. 
 
 
Elaine Henley 
City Clerk 
709-576-8202 
 

From:    
Sent: Monday, July 5, 2021 2:50 PM 
To: CityClerk <cityclerk@stjohns.ca> 
Subject: (EXT) Residential Development in a Floodplain Buffer (6 & 8 Winter Avenue) 
 
To: 
Office of the City Clerk: 
 
I object to the proposed site‐specific amendment to the St. John’s Development Regulations Section 11.2.4(2.1). The sole stated 
purpose for that amendment is to allow development on private property at 6‐8 Winter Avenue. My reasons for objecting are as 
follows: 
 

 The two subject properties received development approval prior to being included in the so‐called “floodplain buffer”. The 
lots should therefore be grandfathered for development. 

 the Decision/Direction Note dated May 12, 2021 states that the subject properties are no longer in a functional buffer 
anyway due to the surrounding housing developments. So the amendment should not be needed. 

 The City states that this amendment is an interim measure and that the pending Rennie’s River Berm will “remove this 
section of Winter Avenue from the floodplain and buffer”.  To my knowledge, the berm has neither been approved nor 
confirmed yet. It is still in the environmental review process and requires further public input. Isn’t the city getting ahead 
of itself here?   

 In any event, the whole premise of removing land or property from a floodplain is flawed. The floodplain is a natural part of 
the river which serves a useful purpose in mitigating flooding in itself. A berm merely interferes with that and causes 
damage to the river and a different type of damage to adjacent properties. Furthermore, any so‐called removal of land 
surrounding Winter Avenue from the floodplain will merely create or exacerbate flooding issues downstream and across 
the river onto other properties. 

 The floodplain buffer mapping around Rennie’s River/Winter Avenue does not take land elevation above the river into 
account. The arbitrary 15m lateral buffer zone is not fit for purpose here. It runs through our Winter Avenue property at a 
height of approximately 5 to 6 metres above the trail and river, which is preposterous. It runs through neighbouring 
properties at a lower but still highly improbable elevation to ever flood. If we cannot trust the City’s mapping in this area, 
how can we trust its decisions regarding the berm and any development approvals that depend on it? The berm is 
unnecessary, unwanted, and a continuing degradation of the valued natural environment in our city. 
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Karen Chafe

From: CityClerk
Sent: Monday, July 5, 2021 11:34 AM
To: Andrea Roberts; Ann-Marie Cashin; Ashley Murray; Dave Wadden; Jason Sinyard; Karen Chafe; Ken 

O'Brien; Lindsay Lyghtle Brushett; Planning
Subject: FW: (EXT) Re: Residential Development in a Floodplain Buffer (6 & 8 Winter Avenue)

 
 
Elaine Henley 
City Clerk 
709‐576‐8202 
 
‐‐‐‐‐Original Message‐‐‐‐‐ 
From: CityClerk <cityclerk@stjohns.ca> 
Sent: Monday, July 5, 2021 11:34 AM 
To:   CityClerk <cityclerk@stjohns.ca> 
Subject: RE: (EXT) Re: Residential Development in a Floodplain Buffer (6 & 8 Winter Avenue) 
 
Good Afternoon: 
 
We thank you for your feedback and advise that all submissions shall be presented to Council for consideration prior to a 
final decision being reached on this application. 
 
 
Elaine Henley 
City Clerk 
709‐576‐8202 
 
‐‐‐‐‐Original Message‐‐‐‐‐ 

 
 July 3, 2021 2:33 PM 

To: CityClerk <cityclerk@stjohns.ca> 
Subject: (EXT) Re: Residential Development in a Floodplain Buffer (6 & 8 Winter Avenue) 
 
 
On Jul 3, 2021, at 12:56 PM,   wrote: 
 
> Dear City Clerk, 
> 
> I refer to your undated notices directed to me, my late parents   and   and my late mother's 
Estate of   at 9  . I am my mother's Executor and her Estate owns the residence at   

 and the  . 
> 
> I fully support the proposed  amendment to Section 11.2.4(2.1) to allow residential development of 6 and 8 Winter 
Avenue. I believe both properties should be returned to their status as approved building lots. 
> 
> Yours Very Truly, 
> 
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Karen Chafe

From: CityClerk
Sent: Wednesday, July 7, 2021 10:11 AM
To: ; CityClerk
Cc: Andrea Roberts; Ann-Marie Cashin; Ashley Murray; Dave Wadden; Jason Sinyard; Karen Chafe; Ken 

O'Brien; Lindsay Lyghtle Brushett; Planning
Subject: RE: (EXT) flood plain winter ave

Good Morning: 
 
We thank you for your feedback and advise that all submissions shall be presented to Council for 
consideration prior to a final decision being reached on this application. 
 
 
Elaine Henley 
City Clerk 
709-576-8202 
 

From:    
Sent: Tuesday, July 6, 2021 4:32 PM 
To: CityClerk <cityclerk@stjohns.ca> 
Subject: (EXT) flood plain winter ave 
 
my name is   at   
i hope this letter finds its way as i was dealing with covid testing and i am not well. i realize that i am a few hrs late. 
 
I in no way support or condone the proposed amendments to the flood plain at 6 and 8 winter ave. 
 
if the province has deemed this as part of the flood plain, i cant see how the city can make any changes to said site plan. 
 
questions that arise include 
 
Has there been an environmental assessment done with regards to this premature allowance to build in a provincial 
flood zone? 
 
how will any insurance company allow a house to be built in a flood plain zone? 
 
if the land is altered, built up or modified in any way, will it not surely affect the water table and flood safety buffer that 
is provided by the flood plain? 
 
if my insurance company hears that the wishes of the province have been superseded by a municipality who have 
less authority on these decisions, will i be allowed to have my home insured in a compromised area?... will my already 
increased rates be raised again due to increased risk? 
 
why are we even addressing this before the assessment of the current situation is sorted out? 
 
what is the take of the rennies mill river association on this...(johnsons insurance?) 
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why does winter avenue seem to be able to get major changes to the direction and flow of traffic at the drop of a hat?... 
i know they pay more taxes, but that should not affect my rights as a local resident. 
 
if my home becomes deemed part of the flood plain by decision of the province.. who will buy my house and land.. I do 
not have the money to sue the city as the owners of these lots are threatening to do... 
 
has historical data of precipitation and flooding been analysed in this area with confidence that this experiment will be 
safe for residents?... all the manholes in my area spout water about 4‐6 inches when we have a rise in the water table 
due to heavy rain and the spring melt... i am already having issues from a neighboring business that has refused to get 
their drains cleaned out since 2016.. these recommendations by the city are apparently a suggestion, and not 
mandatory.. yet my property floods from their lot every year, flooding my driveway with a week or two of run off and 
dangerous sidewalk travel in front of my house in which i have seen several seniors and young people slip and fall... i salt 
the area which is not my responsibility, but as a compassionate human i feel compelled to do... will this compound and 
get worse due to raised water table levels if these properties are developed? 
 
will there be adequate on street parking on the already impassible winter avenue during snowy conditions or 
entertaining periods? 
 
has the quidi vidi lake association agreed or been alerted to these changes? or do they fall out of the 150 meters that 
are privy to this premature tactic to save the city from lawsuits? 
 
 
 
 
these and a mass of other major concerns raise major red flags to myself and locals who may or may not have had the 
time to explore the ins and outs of this proposition, to which i think is poorly thought out and ill timed... if these 
residents have the money to build a home with no mortgage, and the money/ barristers to fight something that they 
have sat on for too long_ good for them. I however do not have those resources.  
 
this will be brought to local media in the morning, weather my concerns are disregarded or not. 
 
if paying out this land to the owners is what is needed, so be it. we can not go above the provinces rules and regulations 
because winter ave has the bank to hold up an entire street for ten years or so with various projects... I would like new 
cove rd to be one way, as it is a single side parking road that is treated as an un policed race track to cut from the lower 
side to PC rd all day long...I however would never be take seriously with these concerns, as i am just john Q tax payer. 
we all know this. 
 
thankyou for your time and consideration. 
 
 
sincerely and concerned  

   
 

 
 
 
 
 
     

  
Disclaimer: This email may contain confidential and/or privileged information intended only for the 


